
 نامه نحوه و ترتيب وصول پذيره و اهدائيآئين 

 1365,02,10مصوب 

 

 

احد مسكوني و قفي، ابتدائاً با اعطاي حق تملك اعيان جهت احداث وـ در مواردي كه زمين بلامعارض و(1382ˏ08ˏ04)اصلاحي  1ماده 

ز زمين كه در هر حال نبايد متناسب با قيمت عادله روشود، مبلغي  اگذار مياداري، خدماتي و صنعتي داراي موافقت اصولي به اجاره و

قيمت آن كمتر باشد طبق نظر كارشناس رسمي دادگستري و يا دو نفر خبره محلي به هنگام تنظيم سند اجاره به عنوان پذيره  %30از 

 .شد ز از متقاضي اعم از شخص حقيقي يا حقوقي دريافت خواهدالاجاره عادله روه بر مال اهدائي علاو

تبصره ـ ميزان پذيره رقباتي كه بدون سند اجاره در اختيار اشخاص است در صورت موافقت متولي و يا اداره حج و اوقاف و امور 

 1361پرداخت اجور معوقه ايام تصرف مشمول اين ماده است مشروط بر اينكه تصرف متصرف قبل از سال  خيريه با تنظيم سند اجاره و

 .باشد

در مواردي كه وزارت آموزش و پرورش زمين وقفي را قبلاً براي استفاده آموزشي و پرورشي اجاره  –(1387ˏ11ˏ14اقي تبصره )الح

 .كرده باشد، براي تجديد يا تمديد قرارداد اجاره، حق پذيره تعلق نمي گيرد

بخواهد مورد اجاره را بغير انتقال دهد ايكه حق تملك اعيان داشته و احداث اعيان نموده است چنانچه ـ مستأجر عرصه  2ماده 

عرصه موقوفه نسبت به ارزش زمان ايجار را ميبايد بعنوان پذيره انتقالي به هنگام تنظيم سند اجاره بنفع التفاوت ارزش فعلي % مابه  15

محاسبه  1بنحو مندرج در ماده  بعدي نيز رعايت خواهد شد بديهي است قيمت عرصه موقوفه پرداخت نمايد اين ترتيب در نقل و انتقالات

 .خواهد شد

تبصره ـ چنانچه مستأجر در يك قطعه زمين موقوفه واحدهاي متعددي احداث نمايد در موقع انتقال قيمت عرصه هر واحد طبق قانون 

 .پذيره انتقالي بر اساس آن محاسبه و دريافت خواهد شدتملك آپارتمانها تعيين و 

معارض موقوفه جهت استفاده بعنوان محل كسب صد درصد سرقفلي در صورت تعلق برابر نظر كارشناس يا ـ در ايجار رقبات بلا 3ماده 

 .مزايده به هنگام تنظيم سند اجاره بنفع موقوفه وصول خواهد شدخبره محلي از طريق 

هد بايد با كسب موافقت متولي ـ هر گاه مستأجر بخواهد واحد تجاري را كه عرصه و اعيان آن وقف است به غير انتقال د 4ماده 

كل سرقفلي محل را كه كارشناس يا خبره محلي تعيين ميكند به هنگام تنظيم سند اجاره به  % 10و اداره حج و اوقاف و امور خيريه 

تي قبلي به موقوفه التفاوت سرقفلي پراخ% مزبور نسبت به مابه  10كرده باشد  موقوفه بپردازد و در صورتيكه قبلا سرقفلي بموقوفه پرداخت

 .و سرقفلي فعلي محاسبه و دريافت ميشود

ـ در صورتيكه مستأجر در زميني كه براي سكونت اجاره نموده و خلاف شرط سند اقدام به احداث محل كسب نموده باشد،  5ماده 

 .پرداخت نمايد% سرقفلي را برابر نظر كارشناس به موقوفه  50ايجار محل كسب بايد  در موقع انتقال ملك و يا

 .باشند ل ارثي از پرداخت پذيره انتقال معاف ميـ در انتقالات ناشي از ارث، طبقه او(1384ˏ04ˏ29)اصلاحي  6ماده 

ها، سازمانها و مؤسسات  زارتخانهاقف نباشد كليه وـ در صورتي كه مورد استفاده از زمين منطبق با نيات و(1382ˏ08ˏ04)اصلاحي 7ماده 

نامه لتي نظير شهرداريها و نيز نهادهاي انقلابي مشمول پرداخت پذيره طبق اين آئين لت و مؤسسات عمومي غيردوابسته به دوو ولتي دو

 .خواهند بود

اي كه بنا به تشخيص مراجع ذيصلاح كاربري زارعي دارد ممنوع بوده ـ اعطاي حق تملك اعياني در مورد اراضي موقوفه  8ماده 

 .نخواهند شدر آنها پذيره دريافت و در ايجا
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ـ در مواردي كه در ميزان نحوه و ترتيب وصول پذيره و سرقفلي و يا تغيير نحوه استفاده از مورد اجاره ابهامي و يا اختلافي  9ماده 

 .ملاك عمل خواهد بود بوجود آيد نظر سرپرست سازمان

 .گذاري شود متعلق به كليه بطون است و ميبايد جهت استفاده آنان سرمايههاي ماخوذه در موقع ايجار موقوفات خاص  تبصره ـ پذيره

 .گذاري شود هاي ماخوذه در موقع ايجار موقوفات خاص متعلق به كليه بطون است و ميبايد جهت استفاده آنان سرمايه تبصره ـ پذيره

ي موقوفه بررسي لازم را معمول تا در صورتي كه زمين وقفي الامكان قبل از ايجار اراض ـ ادارات اوقاف و متوليان بايد حتي 11ماده 

ذيربط و با استفاده از منابع مالي ممكن و يا يا واحدهاي صنعتي مناسب و مفيد باشد با هماهنگي ادارات جهت ايجاد مسكن، كارگاه و 

 .برداري قرار گيرد اري مورد بهرهگذو با توجه به نحوه سرمايه ها رأساً اقدام به احداث ساختمان نموده مشاركت بانك 

تشكيلات و اختيارات سازمان حج و  بديهي است در صورت عدم امكانات لازم براي اجراي اين ماده برابر مفاد آئيننامه اجرائي قانون

 .اوقاف و امور خيريه و ساير مواد اين آئيننامه اقدام شود

ي تجاري اعم از پاساژ و غيره مناسب باشد ميبايد توسط متصديان امر وقف نسبت اي كه براي ساختمان واحدهاتبصره ـ اراضي موقوفه 

 .اقدام و سپس از طرق نشر آگهي مزايده به اجاره واگذار شود به احداث آنها رأساً

( 5( و )4مواد )احكام مربوط به اخذ پذيره و سرقفلي در اين آيين نامه و همچنين درصدهاي مقرر در  –(1397ˏ04ˏ31)الحاقي  12ماده 

آن، به مواردي كه نظر واقف به عدم اخذ پذيره يا سرقفلي بوده يا نظر به اخذ آن به نحو خاصي داشته است و همچنين در مواردي كه 

واقف نظري ندارد، ليكن مصلحت وقف به تشخيص متولي، بدون اخذ پذيره يا سرقفلي يا كمتر يا بيشتر از آن تعيين شده باشد، تسري 

 .ابدنمي ي

 

 

 

 

 

 

 مربوط به پرونده :  مواد قانون مدني

باِلجمله مالك حق  فضاي مُحاذي آن است تا هركجا بالا رود و همچنين است نسبت به زير زمين مالكيت زمين مستلزم مالكيت:  37ماده 

 .استثنا كرده باشد تصرف در هوا و قرار دارد مگر آنچه را كه قانون همه گونه

 .در معامله لازم نيست كه جهت آن تصريح شود ولي اگر تصريح شده باشد بايد مشروع باشد و الا معامله باطل است :  217 ماده

الاتباع است مگر اينكه به رضاي طرفين اقاله يا به لازم هامقام آنعقودي كه بر طبق قانون واقع شده باشد بين متعاملين و قائم:  219ماده 

 .شود قانوني فسخعلت 

 
 


